CONTRATO PARTICULAR DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL

Os signatários abaixo, que contratam nas qualidades indicadas neste instrumento, tem entre si, ajustada a presente locação, mediante as cláusulas e condições seguintes:

DO LOCADOR: Nome completo ou Razão social, Nacionalidade, Est. Civil, CPF ou CNPJ, IDENTIDADE E END COMPLETO, OU RAZÃO SOCIAL DA EMPRESA E CNPJ, proprietário do imóvel descrito na Cláusula Segunda.

DO LOCATÁRIO: Nome completo ou Razão social, Nacionalidade, Est. Civil, CPF ou CNPJ, IDENTIDADE E END COMPLETO, OU RAZÃO SOCIAL DA EMPRESA E CNPJ.

PRIMEIRA: DO FIADOR: Suprimida

SEGUNDA: OBJETO DE LOCAÇÃO:  Uma casa,  situada a rua Três, lote 20,  Cocal,  Vila Velha,  ES CEP 
TERCEIRA: DO PRAZO DE LOCAÇÃO: O prazo de locação será de 24 (vinte e quatro) meses, a partir de 01 de Junho 2004, expirando em 29 de Junho de 2006, data em que o LOCATÁRIO se obriga a restituir o imóvel desocupado, independente de notificação ou interpelação judicial, ressalvada a hipótese de prorrogação deste contrato, enquanto as partes não se manifestarem.

QUARTA: DOS VALORES MENSAIS DA LOCAÇÃO: O valor mensal da locação e de R$ 100,00 (Cem  Reais), que o LOCATÁRIO se compromete a pagar até o dia 05 do mês subseqüente ao vencido.

QUINTA:
DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o locatário além do pagamento do aluguel, ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de energia elétrica, água e demais taxas a elas incorporadas por força de lei no período de vigência deste contrato ou enquanto permanecer a locação do imóvel pelo locatário.
SEXTA:
DO REAJUSTE DO VALOR DA LOCAÇÃO: Findo o prazo contratual e não restituído o imóvel ao (a) locador (a) nas condições previstas neste contrato e mesmo durante a vigência do presente contrato, poderá o locador (a) reajustar ANUALMENTE o valor do aluguel independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial tomando-se como base o índice do IGPM, salvo se novo contrato, em outras condições, vier a ser assinado em qualquer tempo.

Parágrafo Único:
Se futura legislação ou ato oficial vier a permitir periodicidade de reajuste do aluguel em menor espaço de tempo do que o pactuado neste contrato, de pleno direito, automática e independentemente de aviso ou notificação, os reajustamentos do valor locatício passarão a ser efetuados na menor periodicidade permitida pelo novo ordenamento jurídico, ou se o novo ordenamento não estabelecer qualquer periodicidade, o reajuste será trimestral. 
SÉTIMA: DAS OBRIGAÇÕES DO LOCATÁRIO:
a) Manter o objeto da locação em perfeito estado de conservação e limpeza, para assim o retribuir ao locador no término deste contrato. Correrá por sua conta exclusiva as despesas necessárias para esta finalidade, notadamente, as que se referem a pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, lustres, instalações elétricas, torneiras, aparelhos sanitários e quaisquer outros;

b) Não fazer instalação, adaptação, obra ou benfeitoria, inclusive colocação de luminosos, placa e letreiros sem a prévia autorização do locador ou seu representante legal;

c) Não transferir este contrato, não sublocar, não ceder ou emprestar sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinação da locação, não constituído no decurso do tempo, por si só, na demora do locador reprimir a infração, assentimento à mesma;

d) Encaminhar ao locador todas as notificações, avisos ou intimações dos poderes públicos que forem entregues no imóvel, sob pena de responder pelas multas, juros, correção monetária e demais penalidades decorrentes no atraso do pagamento ou em atender o cumprimento de determinações de tais poderes;

e) É proibido facultar ao locador ou a seus representantes legais, examinar ou vistoriar o imóvel sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso do imóvel ser colocado à venda, permitir que os interessados o visitem;

OITAVA: DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do Imposto Predial do imóvel locado, ficará a cargo do locador, durante o período de locação.

NONA:
DA RESCISÃO CONTRATUAL: As partes ajustam que a infração das obrigações consignadas na cláusula sétima, sem prejuízo de qualquer outra prevista em Lei, por parte da locatária, será considerado motivos de rescisão contratual, bem como o mesmo poderá ser rescindido a qualquer tempo.

DÉCIMA: DA INDENIZAÇÃO E DIREITO DE RETENÇÃO: Toda e qualquer benfeitoria (obras) autorizada pelo locador, ainda que útil e necessária, ficará automaticamente incorporada ao imóvel, não podendo a locatária pretender qualquer indenização ou ressarcimento, bem como argüir direito de retenção pelas mesmas.

DÉCIMA PRIMEIRA: DAS VANTAGENS LEGAIS SUPERVINIENTES: A locação está sempre sujeita ao regime do Código Civil Brasileiro e a Lei Nº 8.245 de 18/01/1991, ficando assegurado ao locador todos os direitos e vantagens conferidas pela legislação que vier a ser promulgada durante a locação.

DÉCIMA SEGUNDA: DO PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o locatário deverá fazer o pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o 5º dia de cada mês, ficando esclarecido que, passado esse prazo estará sujeito as penas de mora impostas neste contrato, ficando ainda convencionado que o locador poderá confiar o(s) recibo(s) de aluguéis e encargos de locação para cobrança bancária com autorização de protesto e ou através de advogado de sua confiança em caso de inadimplência, respondendo o locatário também pelos honorários do advogado, mesmo que a cobrança seja realizada extra-judicialmente, sendo que, no caso de cobrança judicial, pagará também o locatário as custas decorrentes do processo judicial.

Parágrafo Único:
Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente contrato, ficará o locatário obrigado ao pagamento do principal, acrescidos de juros de mora mensal de 1,0% (um por cento), e correção monetária na forma da Lei, sem prejuízo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas cláusulas deste instrumento.

E por estarem assim justos e contratados, as partes mandaram digitar o presente instrumento em (02) vias de igual teor e ordem, que assinam na presença das testemunhas igualmente abaixo assinadas.





Cidade,Estado; Data.

________________________________________

Locador

________________________________________

Locatário

TESTEMUNHAS:

_____________________________________________

_____________________________________________

